=

Proprietes-
privees.com

Marc Van den broeck

Mandataire multicarte a Nice 35 ans d'expérience



Votre vente mérite une stratégie sur-mesure

Parce que chaque bien est unique, votre vente mérite une stratégie personnalisée, alliant expertise locale, visibilité
maximale et accompagnement humain.

+ 35 ans d'expérience a Nice + de 100 portails immobiliers
Une connaissance fine du marché nicois. Mon expertise terrain permet  Une diffusion massive, nationale et internationale, pour offrir a votre
d'évaluer votre bien avec justesse et d'identifier les meilleurs leviers bien une visibilité premium aupres d'une clientele diversifiée et
de valorisation. qualifiée.

Tarification transparente

Honoraires conformes au bareme officiel Propriétés Privées, avec un accompagnement sur mesure, adapté au type de bien, a sa localisation et
a vos attentes.



2 offres adaptées a votre bien immobilier

Pack Multidiffusion by Propriétés Privées

Estimation précise via DVF, Yanport et analyse terrain
approfondie

Photos professionnelles haute qualité mettant en valeur chaque
espace

Diffusion massive : plus de 100 portails immobiliers dans 34 pays

Suivi complet personnalisé jusqu'a la signature chez le notaire

Pack Prestige by Propriétés Privées Prestige

Supports haut de gamme : Lux Résidence, Belles Demeures,
Propriétés de France

Médias ultra-premium : photos, plan 3 D et vidéos immersives,
home staging avancé

Collaboration exclusive avec des agences vitrines haut de gamme

Mise en valeur exceptionnelle pour les biens de prestige



LES SITES DE DIFFUSION POUR VOTRE BIEN

Votre bien sera visible sur I'ensemble des plateformes de référence, garantissant une exposition maximale aupres de
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Portails Nationaux
Sites leaders du marché francais :

e Seloger - 1er site immobilier francais

e LeBonCoin - Audience massive grand
public

e Bien'lci - Réseau d'agences
immobilieres
e Logic-Immo - Spécialiste transaction

e ParuVendu - Référence des petites
annonces

tous les profils d'acquéreurs.
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Portails Internationaux

Visibilité mondiale pour une clientéle
internationale :

e Properstar - Leader européen

e Green Acres - Marché britannique
e Kyero - Clientele hispanique

e ListGlobally - Diffusion mondiale

e Rightmove - N°1 au Royaume-Uni

Médias Prestige

Supports haut de gamme pour les biens
d'exception :

Propriétés Le Figaro - Référence luxe
e Lux Résidence - Immobilier de prestige

e Belles Demeures - Patrimoine
d'exception

e Propriétés de France - Elégance
francaise
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UN ACCOMPAGNEMENT EN 10 ETAPES

Ma méthode éprouvée garantit une vente optimisée, de I'évaluation initiale jusqu'a la signature définitive.

—0——0— —0—

Audit du bien Avis de valeur personnalisé Signature du mandat
Analyse compléte des caractéristiques et Estimation précise basée sur les données Formalisation de notre collaboration avec
du potentiel de votre propriété du marché et mon expertise des conditions transparentes sur les

honoraires sur mesure

——0— —0— —0—

Mise en place de la stratégie Lancementde la Organisation des visites

commercialisation

Création de lI'annonce, réalisation Planification et accompagnement

photos/vidéos, plan 3D, définition du plan Diffusion sur tous nos portails, activation personnalisé de chaque visite
marketing des réseaux et du fichier acquéreurs
Sélection des acquéreurs Validation financement Offre et négociation
Quialification rigoureuse des candidats Vérification des capacités financieres et Négociation experte pour obtenir les
pour optimiser les chances de vente accompagnement bancaire meilleures conditions de vente

_—

Compromis et signhature

Finalisation rapide avec rédaction du compromis sous 48 h



estimation juste : la base d’une vente réussie

Un bien parfaitement présenté ne se vendra pas s'il est mal estimé.
Le bon prix, c'est celui qu’on peut défendre, pas celui qu’on espére.

Mon approche repose sur 3 piliers essentiels :

’analyse du terrain : votre bien est unique

Chaque bien posséde une ame, des atouts et des spécificités qui le rendent unique.

Nous plongeons au cceur de ses particularités : la vue, I'étage, I'orientation, I'état général et méme la réputation de l'immeuble. Cette
exploration minutieuse révele la véritable essence de votre propriété, nous permettant de positionner votre bien au plus juste du
marché réel, garantissant ainsi une évaluation précise qui valorise chaque détail.

L'expérience et les données : un savoir inégalé

Ma connaissance approfondie du marché local, forgée par des années d'expérience a Nice, est complétée par une analyse
rigoureuse des dernieres données notariales et des comparatifs de ventes récentes.

A Nice, chaque immeuble raconte une histoire, chaque quartier a ses particularités.

Cette fusion entre I'expertise humaine et les chiffres concrets nous permet d'établir une estimation cohérente, crédible, et surtout,
indéfendable face aux acquéreurs les plus exigeants.

Le positionnement stratégique : vendre au meilleur prix

L'art de I'estimation ne s'arréte pas a la valeur intrinseque.

J'étudie attentivement la concurrence active, les délais de vente actuels et les retours des acheteurs pour définir la stratégie de prix
idéale.

L'objectif est de placer votre bien la ou il attire naturellement les acquéreurs qualifiés, sans jamais brader sa valeur.

C'est I'equilibre parfait entre attractivité maximale et juste rémunération de votre patrimoine, pour une vente rapide et optimisée.

« Une estimation juste n‘est pas celle qu'on espeére, c’est celle quon peut défendre. »




La premiere impression se joue en un clic.
Assurez-vous gu’elle soit parfaite.

Les annonces avec photos HDR professionnelles obtiennent + 118 % de vues en ligne.

Elles se vendent 30 a 50 % plus rapidement et parfois 5 a 10 % plus cher.

Les acheteurs passent deux fois plus de temps sur les annonces dont les images sont lumineuses et bien cadrées.
La premiére image fixe la valeur psychologique du bien : elle influence la perception du prix avant méme la lecture
du texte.

Une photo ordinaire, une impression neutre Apres: une mise en lumiere professionnelle
L'image brute, sans correction, donne une atmosphere plate et sous- Grace au HDR, a un cadrage précis et a la retouche colorimétrique,
éclaire les volumes. La lumiere naturelle n'est pas exploitée, et les la piece retrouve son équilibre, sa profondeur et son éclat.
perspectives écrasent l'espace. L'ceil est naturellement guidé vers les atouts du bien :

Résultat : le bien parait plus petit et moins valorisé qu'en réalité. la luminosité, I'espace et la convivialité.

« Une photo maitrisée, cest déja une négociation gagnée. »



Le plan 3D : comprendre I'espace, accélérer la décision

Les annonces incluant un plan 3D enregistrent + 52 % de clics selon BoxBrownie.

Elles retiennent davantage les visiteurs et réeduisent le temps de commercialisation de 20 %.

Les modeéles 3D favorisent une compréhension immeédiate de la disposition du bien et renforcent la confiance.
Dans le haut de gamme, le plan 3D traduit une approche professionnelle et transparente.
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La 3 D donne vie al’émotion.

Comprendre I'espace, c’est rassurer I'acheteur.

Le plan 2D permet de visualiser la disposition et les volumes.
Il aide les acquéreurs a se projeter avant méme la visite.

En ajoutant textures, mobilier et lumiére, la 3D transforme une simple

annonce en expérience immersive.
L'acheteur ne lit plus : il s'imagine déja chez lui.

« Voir un plan, c’est comprendre. Voir en 3D, c’est sattacher. »



’écriture influence les émotions
et les émotions défendent le prix.

Chaque mot doit créer une émotion, capter l'attention et inspirer
confiance.
Une annonce efficace suit une logique simple : A.l.D.A.

Attention — Le coup d’ceil qui déclenche

;Q:— L'objectif : provoquer le clic et éveiller la curiosité.
« L'élégance nigoise sublimée : votre futur pied-a-terre entre mer et
lumiere. »

Intérét — Donner envie d’en savoir plus

3\ Soulignez ce qui rend le bien unique : lumiere, vue, volumes, confort.
Ex. “Un salon baigné de lumiere avec vue panoramique sur la mer.”

Désir — Faire réver sans exagérer

@ Projetez I'acheteur dans son futur quotidien, simple et heureux.
Ex. “Un café sur la terrasse, la ville s'éveille sous vos yeux.”

Action — Créer le déclic final

Invitez a passer a I'étape suivante, naturellement.
Ex. “Votre nouvelle vie commence ici. Contactez-moi des aujourd’hui.”

« On nacheéte pas un bien, on achéte la vie qui va avec. »




Cessez de parler a tous : parlez a celui qui peut acheter.

L'époque des annonces génériques est révolue.
Pour capter l'attention, il faut parler au coeur et a I'esprit de I'acheteur.
Chaque mot doit toucher ses désirs, sa vision, son mode de vie.

Le couple actif Linvestisseur
Recherche confort, proximité et praticité. Veut rentabilité, sécurité et rendement.
Bénéfice clé : gain de temps, vie fluide. Bénéfice clé : optimisation et sérénité financiere.
Ex : “Appartement lumineux a deux pas des commerces.” Ex : “Rendement 4,8 %, faibles charges, copropriété récente.”
L’ acheteur secondaire Le client international
Cherche une évasion, un cadre de vie. Exige excellence, discrétion et standing.
Bénéfice clé : détente et émotion. Bénéfice clé : prestige et sécurité.
Ex : “Vue mer panoramique, terrasse plein sud.” Ex : “Penthouse rare avec ascenseur prive.”

« Le bon message au bon acheteur, c'est déja 50 % de la vente. »
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Le dossier complet : votre sésame vers la sérénité

Un dossier impeccable n'est pas seulement une obligation légale ; c'est votre atout majeur.
Il anticipe les questions, dissipe les doutes et solidifie la confiance.
Imaginez : moins de questions, moins de négociations agressives, plus d'offres fermes !

Diagnostics techniques impeccables Plans détaillés et innovants

DPE, amiante, plomb, gaz, électricité : des rapports récents et Dimensions exactes, aménagements potentiels : aidez I'acheteur a

clairs, pour une transparence totale. se projeter avec précision.

Visuels professionnels éblouissants Justification du prix par le marché

Photos et vidéos haute qualité, visites virtuelles 3D : le coup de Une estimation comparative solide pour prouver la justesse de

foudre numérique ! votre positionnement.
+

Historique transparent de la propriété Clarté sur la copropriété

Travaux de rénovation avec factures : une valeur ajoutée Reglement, charges, AG : toutes les informations a portée de main.

incontestable.

Les gains concrets : pourquoi ¢ca change tout

Adopter cette rigueur, c'est s'offrir des bénéfices spectaculaires : une réduction du temps de vente de 30 %, une
concrétisation au prix désiré dans 70 % des cas, des transactions fluides sans mauvaises surprises et des acheteurs
ultra qualifiés.

C'est transformer une simple annonce en un investissement stratégique qui paye, et non en une loterie.

« La confiance, cest le catalyseur qui transforme une offre en succeés. »



Pourquoi mes clients me choisissent ?

Pack Pack

Multi-diffusion Prestige Expertise terrain depuis Approche multicarte et
1990 multicanale

Plus de trois décennies d'expérience sur  Stratégie de diffusion compléte
le marché nicois me conferent une combinant tous les canaux de
connaissance inégalée des quartiers, des communication pour maximiser la

prix et des tendances locales. visibilité de votre bien.
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|'= Grace a mes sites dédiés en 1eére page Google

1 |
Mon atout majeur réside dans ma stratégie digitale unique : plusieurs sites
spécialisés positionnés en premiere page de Google. Ces plateformes, incluant :
villa-maison-nice.fr
chasseur-immobilier-nice.com
nice-property-finder.com

Diffusion sur + Portails luxe & dernier-etage-nice.com

de 100 sites  BRGITGEHLT LN .. o , . .
2 Ce positionnement privilégié m'ouvre les portes d'un marché off-market exclusif.

Accompagnement 100 % personnalisé Pas de frais de vitrine

Suivi transparent, honoraires sur mesure, avec un interlocuteur Tous mes investissements sont orientés vers la visibilité et la
unique tout au long de votre projet de vente. performance de votre bien, pas vers des coUts de structure.



Votre partenaire immobilier de confiance a Nice

Un accompagnement haut de gamme, humain et sur mesure

Chaque projet est unique. Que ce soit pour une
estimation gratuite et précise, une vente exclusive
maitrisée ou une recherche sur mesure, j'offre un
accompagnement complet, humain et stratégique.

Des visuels de pointe Evaluation
Des visuels qui déclenchent Une estimation juste,
le coup de coeur défendable et premium
+
Visibilité maximale Conseil expert
Une visibilité XXL, locale et Un accompagnement de A a
nationale Z, sans stress

“Depuis 35 ans, jai appris une chose : vendre un
bien, ce n'est pas juste une transaction, cest
une histoire humaine, un projet de vie.

Et je serai ravi d’écrire la votre avec vous.”

Contactez Marc Van den Broeck au 06 69 0720 11

Email : vdbassocies@gmail.com

Site web : www.vdb.fr
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