Marc Van den broeck

Conseiller indépendant en acquisition immobiliére a Nice

35 ans d’expérience sur le marché immobilier nicois, alliant expertise transactionnelle, connaissance fine du marché
et accompagnement personnalisé des acquéreurs.

Une approche discréte et structurée, dans un marché ou les biens de qualité restent rarement disponibles
longtemps.



Pourquoi confier un mandat de recherche immobiliere ?

Dans un marché ou les biens d'exception sont rares et souvent cédés avant toute diffusion publique, une
représentation structurée devient un avantage décisif.

A Nice, les biens réellement qualitatifs : Confier un mandat de recherche, c'est :
* se vendent rapidement « étre positionné en tant qu'acquéreur prioritaire
» circulent parfois avant publication * accéder aux opportunités avant toute exposition
* sont proposés a des acquéreurs identifiés publique
* recoivent fréquemment plusieurs offres  bénéficier d'un accompagnement clair et méthodique

Dans un marché porté par la rareté, lI'anticipation et I'accés en amont font toute la différence.



Expérience locale incomparable

Une connaissance fine de chaque quartier, ses

atouts, son avenir.

Accompagnement 360°

Définition des criteres, présélection rigoureuse,
visites accompagnées, négociation, suivi
juridique

Réseau professionnel solide

Agents, notaires, syndics... Un écosystéeme fiable
pour sécuriser votre acquisition.

Acces Off-Market garanti

Des biens exclusifs, accessibles uniquement par
relation de confiance.

Accédez a des opportunités rarement visibles du grand public.
Mon réseau vous donne acces aux opportunités les plus exclusives du marché nicois.



Des outils puissants a votre service

Attirez plus de vendeurs avec mes sites spécialisés

Grace a mes sites dédiés a I'estimation d'appartement a Nice, je capte chaque jour de nouveaux vendeurs
désireux de vendre rapidement et efficacement. Découvrez aussi mes plateformes ultra-ciblées pour les
biens en dernier étage et les villas et maisons a Nice. Ces plateformes me permettent d’'identifier des
vendeurs qualifiés et de capter des biens avant leur large diffusion.

Vendeurs qualifiés

Chaque semaine, je génére de nouveaux contacts vendeurs grace a une prospection active sur le terrain et
un solide réseau d'apporteurs d'affaires (commercants de quartier, conciergeries, gestionnaires, etc.). Ce
maillage local me permet de capter des biens avant qu'ils ne soient visibles sur le marché, avec un taux
élevé de mise en relation directe et confidentielle.

Veille immobiliére active & intelligente

Je m'appuie sur des outils comme Yanport, qui scannent en temps réel I'ensemble des plateformes
immobilieres en ligne pour détecter instantanément les nouveaux biens mis en vente. Cette veille continue

me permet de vous alerter rapidement sur des opportunités parfaitement alignées avec vos critéres, des
leur apparition.



Un réseau fondeé sur la data et les relations professionnelles

Un modéle hybride combinant connaissance du marché appuyée sur des outils d'analyse, relations de terrain et

expertise en création de valeur.
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Une approche fondée sur la veille et I'analyse
Plutot que de s'appuyer sur une vitrine physique, il mobilise :
e Des plateformes immobiliéres spécialisées axées sur
I'estimation, les villas, les penthouses et I'analyse des prix

e Des outils de marché avancés (Yanport, données DVF, systemes
de suivi des transactions)

e Une veille continue sur les nouvelles entrées en marché et les
évolutions de prix

e Unréseau professionnel de 35 ans incluant notaires, agents,
gestionnaires, conseillers en gestion de patrimoine et
promoteurs

Cet écosystéme permet

L'identification précoce des biens entrant sur le marché
L'acces a des opportunités discrétes avant leur exposition large

Le repérage de biens sous-évalués, mal positionnés ou a fort
potentiel de valorisation

Un positionnement fondé sur une analyse précise du marché
en temps réel

L'identification de potentiels de repositionnement et de
rénovation

Résultat : des décisions d’acquisition prises en connaissance du marché.



Une expertise locale reconnue et une ouverture
Internationale

Travaillant depuis un bureau de conseil indépendant plutét qu'une structure en agence traditionnelle, Marc combine
des outils numeériques avancés avec des relations professionnelles établies de longue date a Nice.

Son positionnement associe :

* une connaissance approfondie du marché nicois
* une expertise en structuration stratégique des

transactions

* des relations professionnelles établies dans les
différents secteurs de la ville

* un acces a des acquéreurs francais et
internationaux

a long terme

Marc accompagne :

* les résidents locaux

* les acquéreurs non-résidents

* les investisseurs internationaux

* les clients en quéte de valorisation et d'optimisation

Ce double positionnement local et international élargit 'acces a des opportunités pertinentes et

qualifiées.




Une approche stratégique et structurée

Chaque mission repose sur :

—— —0——0—

une analyse approfondie du une sélection rigoureuse des une analyse précise du
secteur ciblé biens positionnement prix

un accompagnement structuré a la négociation une coordination juridique jusqu'a la finalisation

L'objectif n'est pas de multiplier les visites, mais de sécuriser le bon bien, au bon emplacement, au
bon prix, en cohérence avec le marché.

Fort d'une expérience d'investisseur et de rénovateur immobilier, Marc intégre une stratégie de
création de valeur et d'optimisation dans chaque acquisition.



Un accompagnement a forte valeur ajoutée

En confiant votre recherche a Marc, vous bénéficiez de:

Visibilité prioritaire sur les biens Réactivité adaptée aux marchés Interlocuteur expérimenté et
exclusifs tendus engage

Accés aux biens off-market Réseau professionnel étendu

« Un mandat de recherche immobiliére n'est pas une formalité — c'est un engagement structuré et réciproque. »

Sur les marchés compétitifs, I'accés a une information précise, le bon timing stratégique et une
exécution rigoureuse définissent le succes.



Contact

Toute acquisition mérite clarté, réflexion stratégique et représentation dédiée.
Votre recherche immobiliére mérite une représentation dédiée et structurée.

Analyse personnalisée du projet

Acces prioritaire aux opportunités

Négociation structurée

Coordination juridique compléte

Suivi complet jusqu'a la signature définitive

35 ans d'accompagnement d'acquéreurs exigeants.

L'acquisition ne se résume pas a la rapidité. Elle reléve de la stratégie, du timing et de la valeur.

Marc Van den Broeck
Chasseur immobilier a Nice
066907201

Email : vdbassocies@gmail.com
Adresse : 7 rue Auguste Gal, 06300 Nice



